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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Himmelberg

VOM e JZahl: e , mit der ein

Genereller Bebauungsplan

fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Himmelberg erlassen wird

Aufgrund der §§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,

LGBI. Nr. 59/2021 idgF, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle Flachen in der Gemeinde Himmelberg, die im geltenden
Flachenwidmungsplan als Bauland gemal? § 16 K-ROG 2021 gewidmet sind.

Ausgenommen sind Gebiete, fir die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan besteht.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die Anlage 1 (Abgrenzung
Hauptort Himmelberg).

§2
Begriffsbestimmungen

Baugrundstiicke

a) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan zur Ganze
oder teilweise als Bauland gewidmet sind.

b) Auch zwei oder mehrere Grundstiicke kdnnen ein Baugrundstlick bilden, wenn sie
unmittelbar aneinandergrenzen, nicht durch ein O6ffentliches Gut oder eine
offentliche Verkehrsflache getrennt sind und sich die bauliche Anlage Uber alle
betroffenen Grundstlicke erstreckt.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus
Wohngebauden mit ein bis zwei Wohneinheiten.

GeschoBwohnbebauung

GeschoBwohnbebauung ist eine Bebauungstypologie, bestehend aus Wohngebauden
mit mindestens drei Wohneinheiten.
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GroBe eines Baugrundstiickes

a)

b)

Die GroBe eines Baugrundstlickes ergibt sich aus der Gesamtflache des Grund-
stlickes It. Grundstlicksverzeichnis im Grundbuch.

Generell ausgenommen von den Bestimmungen zur MindestgréBe von Baugrund-
stlicken sind zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits bebaute
Baugrundstlicke, welche die MindestgroBe gemalB dieser Verordnung unter-
schreiten.

Weiters ausgenommen sind Grundstlcke, auf welchen Gebaude und bauliche
Anlagen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Trafostation etc.) errichtet
werden sowie Grundsticke mit Gebauden gemaB § 7 Abs. 1 K-BO
ohne Aufenthaltsraume.

Bebauungszonen

Bebauungszonen sind als Bauland gewidmete Teilbereiche des Gemeindegebietes, fir
die unterschiedliche Bebauungsbestimmungen festgelegt werden.

Bauliche Ausnutzung — Geschofflachenzahl (GFZ)

a)

b)

o)

d)

e)

9)

h)

)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke in den Zonen A, B, C, E und F wird
durch die GeschoBflachenzahl bestimmt.

Die GeschoBflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der BruttogeschoBflache zur
GroBe des Baugrundstuickes.

Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gilt die Flache des jeweiligen GeschoBes,
gemessen ab den duBeren Umfassungswanden (siehe Abb. 1).

Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschofBes in die GFZ mit einzurechnen, wo die
FuBbodenoberkante (FOK) des ErdgeschoBBes mind. 1,50 m ber dem Urgeldande
bzw. im Falle von Gelandeabtragungen mind. 1,50 m Uber dem projektierten
Gelande zu liegen kommt (siehe Abb. 2a-2c¢).

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen, dessen
fertige Raumhohe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mindestens 3,00 m betragt
(siehe Abb. 3).

Loggien sowie Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Abb. 1).

Offene Laubengange, Balkone, Terrassen (auch mit auskragenden Terrassenlber-
dachungen), iberdachte Stellplatze, Gberdachte Millplatze und Fahrradabstellplatze
bleiben bei der GFZ-Berechnung unberiicksichtigt (siehe Abb. 1).

Nebengebiude mit einer Flache bis 40 m? bleiben bei der Berechnung der GFZ
unberiicksichtigt (siehe Abb. 1). GroBere Nebengebaude sind bei der Bemessung der
GFZ zu berticksichtigen.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Déchern sowie bauliche MaB3-
nahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Aufzugsanlagen, Rampen und
sanitare Anlagen, bei der Berechnung der GFZ unbertcksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der bestehenden Kuba-
tur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der GFZ unberiicksichtigt. In diesem
Zusammenhang ist auch die Errichtung von Dachgauben zur Belichtung erlaubt.
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Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoBflachenzahl
sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, die bereits eine hohere GFZ aufweisen.
Deren Kubatur darf aber nicht erweitert werden. Erlaubt ist lediglich die Errichtung
von zusatzlichen Gebaudeteilen gemal § 2 Abs. (6) lit. i) und j) dieser Verordnung.

Als ,Urgeldnde” wird das Gelande vor Ausfiihrung von projektspezifischen Eingriffen
definiert.

Gebaudekubatur

Die Kubatur eines Gebaudes ist die Baumasse des oberirdisch umbauten Raumes bis
zu den auBeren Grenzen des Baukdrpers.

Bauliche Ausnutzung — Baumassenzahl (BMZ)

a)

b)

d)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke in der Zone D wird durch die
Baumassenzahl bestimmt.

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur GroéBe des Baugrundstiickes.
Als Baumasse ist der oberirdisch umbaute Raum (samtliche Baumassen Uber dem
Urgelande bzw. im Falle von Gelandeabtragungen Gber dem projektierten Gelande)
bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukdrpers heranzuziehen.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet wurden,
bleiben WarmeschutzmmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie bauliche
MaBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Aufzugsanlagen, Rampen
und sanitare Anlagen, bei der Berechnung der BMZ unberticksichtigt.

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten Baumassenzahl sind
rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, die bereits eine hohere BMZ aufweisen.
Deren Kubatur darf aber nicht erweitert werden. Erlaubt ist lediglich die Errichtung
von zusatzlichen Gebdudeteilen gemal3 § 2 Abs. (6) lit. i) und j) dieser Verordnung.

Bebauungsweise (vgl. § 48 Abs. 6 Z 1-3 K-ROG 2021)

a)

b)

d)

e)

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit
einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren
Grenze des Bauplatzes errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV
nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bau-
platzen die Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinandergebaut,
nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden mussen.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn straBenseitig von Nachbar-
grundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut werden muss, wenn die
K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise dirfen die aneinander
gebauten Gebaude im Bezug zur vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBe um max.
5,00 m zueinander verschoben werden (siehe Abb. 5a-b).

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise missen die aneinander ge-
bauten Gebaude dieselbe Dachform, Dachfarbe und Dachneigung sowie dieselbe
Gebaudehohe (Firsthohe bzw. Attikaoberkante bei Flachdachvarianten) aufweisen.
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(10) GeschofBanzahl und Gebaudehohen

(1)

a)

b)

d)

e)

9)

h)

Die zulassige Hohe von Gebauden wird durch die maximal erlaubte Zahl an
oberirdischen GeschoBen (VollgeschoBe, ggf. DachgeschoB) und bei Hallen-
bauwerken durch eine maximal erlaubte Gebaudehodhe (Traufenhohe oder Attika-
oberkante bei Flachdachvarianten) definiert.

Das VollgeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhohe von 3,50 m im Mittel der
jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBhohe von Gber 3,50 m
gilt ein GeschoB als ,zwei GeschoBe". Ab einer GesamtgeschoBhohe von tGber 7,00 m
gilt ein GeschoB als ,drei GeschoBe".

Das DachgeschoB (bei Gebdauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit einer maximal
zuldssigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m, gemessen von der fertigen
FuBbodenoberkante des DachgeschoBes, definiert. Ein DachgeschoB3 mit einer Hohe
der FuBpfettenoberkante von mehr als 1,50 m ist als Vollgeschol3 zu bemessen.

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine, Schlote und sonstige technisch be-
dingte Aufbauten kdnnen die maximal erlaubte Gebaudehohe im dafiir notwendigen
AusmalB Uberschreiten.

Uberragt die FOK (FuBbodenoberkante)-ErdgeschoB das angrenzende Urgelande
bzw. im Falle von Gelandeabtragungen das angrenzende projektierte Gelande auch
nur an einer Stelle um mehr als 1,50 m, sind KellergeschoBe bzw. freistehende
Sockelzonen als VollgeschoB3 zu bewerten. Ausgenommen davon sind Freihaltungen
fir Zugange und Garageneinfahrten in maximaler Breite von 6,00 m (gemessen am
Boden des Einfahrtsbereiches) sowie fiir Kellertreppen u.ad. im dafiir notwendigen
Ausmal.

Ausgangshdhe zur Bemessung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe ist das Niveau
des angrenzenden Urgelandes.

Als Hanglagen gelten Grundstlicke mit einer Gelandeneigung von mindestens 20 %
(Ermittlung durch orografische Messung im Kagis entlang der Falllinie des Baugrund-
stlickes bis zu einer Lange von 50 m im Bereich des Bauplatzes).

Ausgenommen von den Bestimmungen zur maximal erlaubten GeschoBanzahl und
Gebdudehohe sind rechtmaBig errichtete Bestandsobjekte, welche bereits eine
hohere GeschoBanzahl bzw. Gebaudehdhe aufweisen. Deren bestehende Gebaude-
hohe darf aber nicht Gberschritten werden.

Bestandsobjekte

Als Bestandsobjekte werden Gebdude und bauliche Anlagen definiert, welche zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits bestehen und Uber einen
baurechtlichen Konsens verfiigen.
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§3
Bebauungszonen

Zone A — Hauptort Himmelberg — Ortskern

Alle als Bauland Geschaftsgebiet gewidmeten Flachen im Gemeindehauptort
Himmelberg (siehe Anlage 1)

Zone B — Hauptort Himmelberg — Restliches Siedlungsgebiet
Alle als Bauland Wohngebiet oder als Bauland Dorfgebiet gewidmeten Flachen im
Gemeindehauptort Himmelberg (siehe Anlage 1)

Zone C — Wohnsiedlungsgebiete

Alle als Bauland gewidmeten Flachen in den Ortschaften Flatschach, Grintschach, KraB,
Linz, Pichlern, Pojed|, Saurachberg, Schleichenfeld, Tiffnerwinkl und Tobitsch sowie alle
als Bauland Wohngebiet gewidmeten Flachen auBerhalb der Zone B

Zone D - Gewerbegebiete

Alle als Bauland Gewerbegebiet oder als Bauland Gemischtes Baugebiet gewidmeten
Flachen

Zone E — Almgebiet Tschriet
Alle als Bauland gewidmeten Flachen im Almgebiet Tschriet

Zone F — Landliche Siedlungsgebiete

Alle restlichen als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Zone A, der Zone B,
der Zone C, der Zone D oder der Zone E angehdren
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§4
Bebauungsbedingungen fiir die Zone A
Hauptort Himmelberg — Ortskern

Die Zone A umfasst alle als Bauland Geschaftsgebiet gewidmeten Flachen im
Gemeindehauptort Himmelberg (siehe Anlage 1).

MindestgroBe des Baugrundstickes:

a) bei offener Bebauungsweise 450 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstuckes:
max. zuldssige Geschol3flachenzahl (GFZ): 1,0

GeschofBanzahl:
Es ist die Errichtung von Gebduden mit max. 3 VollgeschoBen erlaubt.

Gebaudehohen bei Hallenbauwerken:
Die maximal erlaubte Gebaudehdhe von Hallenbauwerken wird mit 10,00 m festgelegt.

Dachformen:

a) Als zulassige Dachformen werden das Satteldach und das Walmdach mit einer
Dachneigung von 21-45° festgelegt.

b) Fir Zu- und Anbauten sowie flir sonstige Nebengebaude sind als Dachformen auch
das Flachdach- und das Pultdach zulassig.

Bebauungsweise:

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemalB § 10 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu berlicksichtigen.
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§5
Bebauungsbedingungen fiir die Zone B
Hauptort Himmelberg — Restliches Siedlungsgebiet

Die Zone B umfasst alle als Bauland Wohngebiet oder als Bauland Dorfgebiet
gewidmeten Flachen im Gemeindehauptort Himmelberg (siehe Anlage 1).

MindestgroBe des Baugrundstickes:

a) bei offener Bebauungsweise 450 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstuckes:
a) max. zulassige GFZ fir Ein- und Zweifamilienhausbebauung: 0,6.

b) max. zulassige GFZ fir GeschoBwohnbebauung und Gastronomiebetriebe/
Gaststatten: 0,8.

GeschoBanzahl:

a) Bei Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist die Errichtung von Gebdauden mit max.
2 VollgeschoBen und einem DachgeschoB erlaubt.

b) Bei GeschoBwohnbebauung und Gastronomiebetrieben/Gaststatten ist die
Errichtung von Gebduden mit max. 3 VollgeschoBen erlaubt.

Gebaudehohen bei Hallenbauwerken:
Die maximal erlaubte Gebaudehdhe von Hallenbauwerken wird mit 10,00 m festgelegt.

Dachformen:

a) Als zuldssige Dachformen fir Hauptgebdude werden das Satteldach, das
Walmdach und das Pultdach festgelegt.

b) Die zuldssige Dachneigung wird bei Satteldachern und Walmdachern mit 21-45°
und bei Pultdachern mit 10-21° festgelegt.

c) Flr Zu- und Anbauten, Nebengebaude und gewerbliche Bauwerke ist als Dachform
auch das Flachdach zulassig.

Bebauungsweise:

Als zuldssige Bebauungsweisen werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Grunflachenanteil: Mindestens 30% des Baugrundstiicks (Garten- und Rasenflachen,
Grundacher, sickerfahige Pflasterungen etc.)

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB § 10 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu bertcksichtigen.
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§6
Bebauungsbedingungen fiir die Zone C
Wohnsiedlungsgebiete

Die Zone C umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen der Ortschaften Flatschach,
Grintschach, KraB, Linz, Pichlern, Pojedl, Saurachberg, Schleichenfeld, Tiffnerwinkl und
Tobitsch sowie alle als Bauland Wohngebiet gewidmeten Flachen auBerhalb der Zone B.

MindestgroBe des Baugrundstickes:
a) bei offener Bebauungsweise 500 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 400 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise 300 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes: GFZ: max. 0,6

GeschofBanzahl:
a) Esist die Errichtung von Gebdauden mit max. 2 VollgeschoBen erlaubt.
b) In Hanglagen darf zusatzlich ein KellergeschoB talseitig freistehen.

Gebaudehohen bei Hallenbauwerken:
Die maximal erlaubte Gebaudehdhe von Hallenbauwerken wird mit 10,00 m festgelegt.

Dachformen:

a) Als zulassige Dachformen werden das Satteldach, das Walmdach, das Pultdach
sowie das Flachdach festgelegt.

b) Die zuldssige Dachneigung wird bei Satteldachern und Walmdachern mit 21-45°
und bei Pultdachern mit 10-21° festgelegt.

Bebauungsweise:

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Grunflachenanteil: Mindestens 30% des Baugrundstiicks (Garten- und Rasenflachen,
Grundacher, sickerfahige Pflasterungen etc.)

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB § 10 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu berticksichtigen.
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§7
Bebauungsbedingungen fiir die Zone D
Gewerbegebiete

Die Zone D umfasst alle als Bauland Gewerbegebiet oder Bauland Gemischtes Baugebiet
gewidmeten Flachen.

MindestgréBe des Baugrundstiickes: 500 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes:
max. zuldssige Baumassenzahl (BMZ2): 5,0

Gebaudehohe:
Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird mit 10,00 m festgelegt.

Bebauungsweise:

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Gringestaltung:

a) Fur samtliche Bauvorhaben in der Zone D ist im Rahmen des Bauverfahrens ein
Bepflanzungsplan einzufordern.

b) Grinflachenanteil: Mindestens 20% des Baugrundstiicks (Rasenflachen, sickerfahige
Pflasterungen, Griindacher etc.)

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemalB § 10 (AusmaB der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu berticksichtigen.
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§8
Bebauungsbedingungen fiir die Zone E
Almgebiet Tschriet

Die Zone E umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen im Almgebiet Tschriet.
MindestgréBe des Baugrundstiickes: 800 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes:
max. zuldssige Geschol3flachenzahl (GFZ): 0,3

GeschoBanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebduden mit maximal einem Vollgescho3 und einem
Dachgeschof erlaubt.

Gebaudekubatur:

Die maximale oberirdische Gebaudekubatur jedes Bauobjektes, gemessen an der
duBeren Gebaudehiille, wird mit 600 m? festgelegt.

Dachformen:

Samtliche Objekte sind mit einem Satteldach oder einem Walmdach auszustatten. Die
zuldssige Dachneigung wird mit 21-45° festgelegt.

Bebauungsweise: offene Bebauungsweise

Grunflachenanteil: Mindestens 30% des Baugrundstlicks (Garten- und Rasenflachen,
sickerfahige Pflasterungen, Griindacher etc.)

Baugestaltung:

Mindestens zwei Drittel der AuBenfassaden von Hauptgebauden, die Untersicht von
Dachvorspriingen sowie Balkongeldnder sind in unbehandeltem oder mit Naturfarbe
lasiertem Holz auszufiihren.

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemaB § 10 (Ausmal der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu berticksichtigen.
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§9
Bebauungsbedingungen fiir die Zone F
Landliche Siedlungsbereiche

Die Zone F umfasst alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Zone A, der
Zone B, der Zone C, der Zone D oder der Zone E angehoren.

MindestgroBe des Baugrundstickes:

a) bei offener Bebauungsweise 450 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m?
c) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?

Bauliche Ausnutzung des Baugrundsttckes:
max. zulassige Geschol3flachenzahl (GFZ): 0,6

GeschoBanzahl:

a) Es ist die Errichtung von Gebauden mit maximal 2 VollgeschoBen und einem
DachgeschoB erlaubt.

b) In Hanglagen darf zusatzlich ein KellergeschoB (VollgeschoB) talseitig freistehen.

Gebaudehdhen bei Hallenbauwerken:
Die maximal erlaubte Gebaudehdhe von Hallenbauwerken wird mit 10,00 m festgelegt.

Dachformen:

a) Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind mit einem Sattel- oder einem Walmdach
auszustatten.

b) Fir Zu- und Anbauten sowie fiir sonstige Nebengebaude sind als Dachformen auch
das Pult- und das Flachdach zulassig.

c) Die zulassige Dachneigung fiir Wohn- und Wirtschaftsgebdaude wird mit 21-45°
festgelegt.

Bebauungsweise:

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Grunflachenanteil:

Mindestens 30% des Baugrundstiicks (Garten- und Rasenflachen, sickerfahige
Pflasterungen, Griindacher etc.)

Weiters sind die Bebauungsbestimmungen gemal3 § 10 (Ausmal der Verkehrsflachen),
§ 11 (Abstandsbestimmungen) und § 12 (Baugestaltung) zu berlcksichtigen.
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§10
AusmaB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite fiir neu anzulegende ErschlieBungsstraen wird mit 6,00 m
festgelegt.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden oder wenn aufgrund der Geldndeverhaltnisse die
StraBenflihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgt, kann eine erweiterte
StraBenparzellenbreite vorgeschrieben werden.

Bei Kreuzungseinbindungen ist eine Abschragung von mind. 4,00 m Seitenldange
vorzusehen (siehe Abb. 4).

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist am Baugrundstiick nachzuweisen:

a) Ein- und Zweifamilienwohnhaus (bis 2 WE) 2,0 je Wohneinheit
b) GeschoBwohnbauten (ab 3 WE):
Wohnungen < 55 m? 1,0 je Wohneinheit
Wohnungen > 55 m? 1,5 je Wohneinheit
Besucherparkplatze 0,25 je Wohneinheit

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen ist am Baugrundstiick oder in einer
Entfernung von max. 150 m zum Baugrundsttick nachzuweisen:

a) Gaststattenbetrieb 1,0 je 10 m? Nettogastraumflache
b) Gaststattenbetrieb mit Gastebetten 1,0 je 2 Gastebetten

c) Appartementhaus 1,5 je Appartement

d) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude 1,0 je 35 m? Nettonutzflache

e) Dienstleistungsbetrieb 1,0 je 35 m? Nettonutzfliche

f) Gewerbebetrieb 1,0 je 60 m? Nettonutzfliche

g) Ordination 1,0 je 20m? Nettonutzflache

§ 11

Abstandsbestimmungen

Fur die Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen auf Baugrundstlicken gelten
die Abstandsbestimmungen der 88 4 — 10 der Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI.
Nr. 56/1985 idgF. Fir Bauten sowie Pflanzungen an StraBen gelten die Bestimmungen
der §§ 47-51 des Karntner StraBengesetzes 2017 — K-StrG Nr. 8/2017, idgF.

Ergdnzend zu § 6 Abs. 2 lit b K-BV darf je Wohngebdude ein Nebengebdude ohne
Feuerungsanlage mit einer maximalen Lange von 10,00 m und einer maximalen
Gebaudehdhe von 3,50 m bis auf 1,00 m an die Nachbargrundgrenze herangebaut
werden, sofern die Bedingungen gemaB § 6 Abs. 2 lit b bb) und cc) K-BV erfillt sind.

Erganzend zu § 6 Abs. 2 lit b K-BV missen Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebengebaude einen Mindestabstand von 1,00 m zum StraBenrand aufweisen und auch
auf Eigengrund zu liegen kommen. Bei Garagen, liberdachten Stellplatzen und Neben-
gebauden ist ab der duBersten Gebadudekante z.B. Dachrinne, Verblechung, Fassaden-
verkleidung usw. zu messen.
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Ausgenommen von den Abstandsbestimmungen des § 11 Abs. 1-3 sind Bestandsobjekte
gemal § 2 Abs. 11 dieser Verordnung, welche die Mindestabstande gemaf3 § 11 Abs. 1-
3 unterschreiten. Die Abstandsbestimmungen dirfen durch Zu- oder Umbauten jedoch
nicht weiter unterschritten werden.

§12
Baugestaltung

Sonnenenergiepaneele auf Sattel- und Walmdachern sind in die Dachhaut zu integrieren
oder dachparallel auszufiihren. Eine Abweichung vom Dachneigungswinkel um +/- 20°
ist zulassig.

Bei Flachdachvarianten diirfen Sonnenenergiepaneele die Hohe der Attikaoberkante um
max. 1,00 m Uberschreiten. In der Zone D dirfen Sonnenenergiepaneele auf Flach-
dachern ohne Beschrankung aufgestandert werden.

Bei der statischen Berechnung von Wohngebauden und Gewerbeobjekten ist die Auflast
von PV-Anlagen zu berticksichtigen.

Die Lange von Dachgauben darf insgesamt maximal 2/3 der jeweiligen Traufenlange
betragen. Traufenkanten dirfen dabei nicht unterbrochen werden.

Dachdeckungsmaterialien missen entspiegelt sein.

Als zulassige Farbtone von Deckungsmaterialien werden Dunkelrot-, Braun-, Anthrazit-
und Grautone festgelegt.

Die Farbelung der Putzfassaden der Hauptgebdaude hat in hellen Pastellfarben zu
erfolgen.

Das dauerhafte Aufstellen von Containern, Tiny Houses, Wohnwaggons und Kleinwind-
kraftanlagen ist nur zuldssig, sofern sie sich in das Ortsbild einfiigen lassen. Die
AuBenflachen von Containern sind dabei jedenfalls mit Holz zu verkleiden.
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§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Gemeinde Himmelberg in Kraft.

§14
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan der Gemeinde
Himmelberg, Verordnung des Gemeinderates vom 27.02.2003, Zahl: 031-2/2003-P-VIII, zuletzt
geandert mit Verordnung vom 24.06.2008, Zahl: 031-2/2008-P, auBer Kraft.

§15
Ubergangsbestimmungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Bauverfahren sind nach den
Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Himmelberg, Verordnung des
Gemeinderates vom 27.02.2003, Zahl: 031-2/2003-P-VIII, zuletzt gedndert mit Verordnung vom
24.06.2008, Zahl: 031-2/2008-P, abzuhandeln.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

Heimo Rinosl
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1. Ausgangslage

Der rechtswirksame Textliche Bebauungsplan der Gemeinde Himmelberg stammt aus dem Jahr
2003 und wurde letztmalig im Jahr 2008 abgedndert. Im Laufe der Jahre stellten sich einige
inhaltliche Mangel heraus, welche die praktische Anwendung der Verordnung erschwerten.
Gleichzeitig haben sich in den vergangenen 17 Jahren die raumlichen und baulichen
Gegebenheiten in der Gemeinde Himmelberg bereichsweise geandert. Dartiber hinaus vollzog
sich ein Wandel in der Planungskultur, vor allem in Bezug auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie die Vermeidung von Versiegelung.

Nach den Vorgaben des neuen Karntner Raumordnungsgesetzes (K-ROG 2021), welches mit
01.01.2022 in Kraft getreten ist, sind die Gemeinden zur Anpassung ihrer Planungsdokumente
an die Bestimmungen des neuen K-ROG innerhalb von fiinf Jahren verpflichtet. Aus diesem
Grund ist eine Uberarbeitung des Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Himmelberg
jedenfalls erforderlich geworden.

Den Bestimmungen dieses Generellen Bebauungsplanes liegt ein umfassender Planungs-
prozess zugrunde. Durch die Zusammenarbeit von Gemeindeverwaltung, Gemeindevertretung
und Fachexperten (Raumplanung, Hochbau) konnten fachlich fundierte Bebauungs-
bestimmungen erarbeitet werden. Mit der vorliegenden Verordnung erhdlt die Gemeinde
Himmelberg ein mdglichst rechtssicheres Plandokument mit zeitgemaBen und praxisnahen
Bebauungsbestimmungen.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir die Raumplanung in Karnten bildet das Karntner
Raumordnungsgesetz 2021, welches mit 01.01.2022 in Kraft getreten ist. GemaB § 47 Abs. 1 K-
ROG 2021 hat der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen der
Raumordnung, den Uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen, dem ortlichen Entwicklungs-
konzept und dem Flachenwidmungsplan fir die als Bauland gewidmeten Flachen durch
Verordnung einen Generellen Bebauungsplan zu beschlieBen. Der Generelle Bebauungsplan
ist gemaB § 47 Abs. 2 K-ROG 2021 grundsatzlich in Textform zu erlassen.

Die Mindestinhalte eines Generellen Bebauungsplanes werden in § 47 Abs. 6 normiert.
Demnach mussen folgende Bebauungsbedingungen verpflichtend vorgeschrieben werden:

e MindestgroBe der Baugrundstiicke

e Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke

e GeschoBanzahl oder Bauhdhe

e Ausmal der Verkehrsflachen

Darlber hinaus dirfen im Generellen Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 K-ROG 2021 auch
Bebauungsbedingungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Baustruktur und
des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung,
Farbgebung, Begriinung, Grinflachenanteile und das HochstausmaB der Kubatur
vorgeschrieben werden.

Wenn dies aufgrund der stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes
erforderlich ist, kann das Gemeindegebiet in mehrere Bebauungszonen mit unterschiedlichen
Bebauungsbestimmungen unterteilt werden. Fur die Abgrenzung der Bebauungszonen ist
auch eine planliche Darstellung zulassig (vgl. § 47 Abs. 5 K-ROG 2021).
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3. Strukturanalyse

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Himmelberg befindet sich nordwestlich der Bezirkshauptstadt Feldkirchen in
Karnten und erstreckt sich (ber eine Fliche von ca. 57 km?. Das Gemeindegebiet umfasst die
stdostlichen Randbereiche der Nockberge (Gerlitzen-Massiv, Afritzer Berge), das Tiebeltal,
welches den Hauptsiedlungsbereich darstellt, sowie die sanfte Mittelgebirgslandschaft im
Ostlichen Gemeindegebiet.

Die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Himmelberg héngt stark mit der Nutzung der
Wasserkraft der Tiebel zusammen. Seit dem 16. Jahrhundert entstanden zahlreiche Eisen-
hammer, Mihlen und Sagen. Im Laufe des 20. Jahrhunderts verloren diese gewerblichen
Nutzungen entlang der Tiebel zunehmend an Bedeutung.

Heute stellt die Gemeinde Himmelberg einen begehrten Wohnstandort im Stadtumland von
Feldkirchen dar. Insbesondere im Gemeindehauptort und am Plateau von Pichlern-Flatschach
entwickelten sich namhafte Wohngebiete. Die dinn besiedelten Randbereiche des
Gemeindegebietes sind als landwirtschaftliche Streusiedlungsbereiche zu bezeichnen und
verfligen zumeist Uber ein gut erhaltenes, bauerlich gepragtes Ortsbild.

3.2 Naturraum

Aus naturraumlicher Sicht gliedert sich das Gemeindegebiet der Gemeinde Himmelberg in drei
Raumeinheiten:

Das westliche Gemeindegebiet umfasst die Auslaufer der Nockberge, im Konkreten die
Auslaufer des Gerlitzen-Massivs und der Afritzer Berge. Zwischen diesen Gebirgsgruppen
verlauft eng eingeschnitten das Teuchental. Die hochste Erhebung im Gemeindegebiet stellt
der Hoferalmkopf mit einer Seehéhe von 1.600 m dar. Der gesamte Bereich ist Uberwiegend
bewaldet und nur sparlich besiedelt. Neben einigen landwirtschaftlichen Hofstellen in
Streulage finden sich nur wenige punktuelle Wohnhauser bzw. Freizeitwohnsitze.

Die zweite Raumeinheit bildet das Tiebeltal, welches den Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde
darstellt. Ausgehend von den Tiebelquellen im Bereich der Prekowa, welche das zweitgroBte
Quellgebiet Karntens darstellen, durchquert die Tiebel das Gemeindegebiet von Nord nach
Sid. Die eiszeitlich geformte Terrasse im Bereich Pichlern zwingt die Tiebel zu einem Umweg
durch die Tiebelschlucht.

Das 0Ostliche Gemeindegebiet ist als offene Mittelgebirgslandschaft zu bezeichnen, welche eine
sanfte Morphologie mit zahlreichen Hochebenen aufweist. Das Gebiet erstreckt sich von der
engen Gurk bis hin zur B 93 Gurktal StraBe und erreicht eine Seehéhe von ca. 1.000 m.
Naturrdumlich liegt ein Wechselspiel aus weitlaufigen Waldgebieten und landwirtschaftlich
gepragten Streusiedlungsbereichen vor.
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3.3 Bevolkerung

Die Gemeinde Himmelberg stellt mit 2.325 Einwohnerlnnen (2024) die drittgroBte Gemeinde
im Bezirk Feldkirchen dar. Die Bevdlkerungszahl ist seit der wirtschaftlichen Blutezeit der
Gemeinde im 19. Jahrhundert weitgehend konstant geblieben und unterlag nur geringfligigen
Schwankungen.

In der vergangenen Dekade (2011-2021) wurde in Himmelberg ein leichter Bevolkerungs-
rickgang verzeichnet (-38 Personen), wobei dieser ausschlieBlich auf eine negative
Binnenwanderungsbilanz (Umziige innerhalb Osterreichs) zuriickzufiihren ist. Die AuBen-
wanderungsbilanz sowie die Geburtenbilanz waren in dieser Dekade im deutlich positiven
Bereich.

Bevolkerungsverluste wurden in der vergangenen Dekade im Gemeindehauptort Himmelberg
(-47 Personen) sowie in den peripheren Streusiedlungsbereichen (z.B. AuBerteuchen, Wéllach)
verzeichnet. Zuwachse gab es insbesondere in den Ortschaften am Plateau von Pichlern-
Flatschach.

Im Jahr 2019 wurden in der Gemeinde Himmelberg 920 Haushalte gezahlt, im Vergleich zur
Volkszahlung 2011 war ein leichter Anstieg um +28 Haushalte zu verzeichnen. Die
HaushaltsgroBe sank in diesem Zeitraum von 2,62 auf 2,48 Personen/Haushalt, liegt aber
dennoch weit Gber dem landesweiten Schnitt von 2,17.

3.4 Wirtschaft

Die Gemeinde Himmelberg zadhlt 219 Arbeitsstatten mit 508 Beschaftigten. Sowohl die Zahl der
Betriebe als auch die Zahl der Beschaftigten ist in den letzten Jahren deutlich angestiegen.
Beim GroBteil der Betriebe handelt es sich um Klein- und Mittelunternehmen, nur ein Betrieb
zahlt mehr als 20 Beschaftigte.

Den groBten Wirtschaftssektor in der Gemeinde Himmelberg stellt der Dienstleistungssektor
mit insgesamt 208 Beschaftigten (41 % der Gesamtbeschaftigten) dar. Dominierende Branchen
im Dienstleistungssektor sind der Handel (50 Beschéftigte) und freiberufliche/technische
Dienstleistungen (30 Beschaftigte). Im primaren Sektor (Land- und Forstwirtschaft) sind 163
Personen (32 %) tatig. Der sekundare Sektor hat seine historische Bedeutung in Himmelberg
etwas verloren und zahlt heute nur mehr 137 Beschaftigte (27 %), der GroBteil davon ist in der
Baubranche tatig.

3.5 Verkehr

Die verkehrsmaBige Anbindung der Gemeinde Himmelberg erfolgt tber die B 95 Turracher
StraBe, welche das Gemeindegebiet von Nord nach Siid entlang der Tiebel durchquert. Uber
die Turracher StraBe kann die Bezirkshauptstadt Feldkirchen in Karnten innerhalb von ca. 5
Fahrminuten und die Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee in ca. 30 Fahrminuten
erreicht werden. Eine regionale Nebenverbindung stellt weiters die L 46 Teuchen Landesstral3e
dar, welche ins Gemeindegebiet von Arriach flhrt. Entlang der 6stlichen Gemeindegrenze
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verlauft weiters die B 93 Gurktal StraBe. Ausgehend von diesen HaupterschlieBungsstraBen
verfligt die Gemeinde Himmelberg Uber ein weitldufiges GemeindestraBennetz.

Da die Gemeinde nicht an das Bahnnetz angebunden ist, wird der &ffentliche Verkehr durch
Regionalbusse sichergestellt. Die Buslinie 5234 (Feldkirchen in Karnten — Ebene Reichenau)
verkehrt 10 x taglich entlang der B 95, wodurch im zentralen Gemeindegebiet eine gewisse
Anbindungsqualitat besteht. Die Streusiedlungsbereiche im &stlichen und westlichen
Gemeindegebiet sind hingegen nicht an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

3.6 Soziale Infrastruktur

Die zentralortlichen Einrichtungen in der Gemeinde Himmelberg konzentrieren sich
weitgehend auf den Gemeindehauptort. Hier finden sich einerseits die wesentlichen
offentlichen Einrichtungen (Gemeindeamt, Volksschule, Pfarrkindergarten, Kulturhalle,
Sportplatz) und andererseits zahlreiche Versorgungseinrichtungen (Lebensmittelmarkt, Arzte,
Tankstelle, Bankfiliale, Gasthauser). Insgesamt liegt im Gemeindehauptort eine
zufriedenstellende Versorgungssituation mit Gutern des taglichen Bedarfs vor. In den
restlichen Siedlungsbereichen des Gemeindegebietes sind bis auf einzelne Kirchen und
Gasthauser kaum zentralortliche Einrichtungen vorzufinden. Die Versorgung mit Guitern des
langerfristigen Bedarfs erfolgt durch die nahegelegene Bezirkshauptstadt Feldkirchen in
Karnten.
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3.7 Stadtebauliche Strukturen

Das Siedlungsgebiet von Himmelberg weist eine gewisse Heterogenitat hinsichtlich der
bestehenden Bauformen auf. Im Folgenden werden die stadtebaulichen Strukturen
typologisiert und die einzelnen Baugebiete naher beschrieben.

Hauptort Himmelberg — Ortskern

Die dichtesten baulichen Strukturen befinden sich im historischen Ortskern des
Gemeindehauptortes Himmelberg, welcher sich zwischen dem Schloss Himmelberg und dem
Gemeindeamt beiderseits entlang der B 95 Turracher StraBe erstreckt. In diesem Bereich findet
man Uberwiegend historische Baukdrper mit zwei bis drei VollgeschoBen. Die Bauten sind mit
Sattel- oder Walmdachern gedeckt. Im Ortsmittelpunkt ist die katholische Pfarrkirche situiert.
Insgesamt liegt ein gut erhaltenes, schitzenswertes Gebaudeensemble vor. Dank einiger
zentraldrtlicher Einrichtungen (Gasthauser, Arzte, Bankfiliale) verfiigt der Ortskern iiber eine

intakte Versorgungsfunktion.

«

Altort Himmelberg, Pfarrkirche und Gasthof (Quelle: RPK ZT-GmbH)
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Hauptort Himmelberg — Restliches Siedlungsgebiet

Abgesehen vom Ortskern liegt im Gemeindehauptort Himmelberg ein kompakt strukturiertes
Wohngebiet vor, welches lberwiegend durch Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Die
Objekte stammen groBtenteils aus der jlingsten Bauperiode (seit 1945) und weisen meist zwei
VollgeschoBe auf. Die Dachdeckung erfolgt mit Sattel-, Walm- oder Pultdachern. Im gesamten
Ort ist kein Wohnhaus mit Flachdach zu finden. Im westlichen Ortsteil von Himmelberg
bestehen mehrere GeschoBwohnbauten mit bis zu drei VollgeschoBen. An der westlichen
Ortseinfahrt liegt ein gewerblich gepragter Siedlungsbereich vor (Tankstelle, Autowaschanlage,
Nahversorger). Entlang der Tiebel finden sich noch einzelne Bauwerke aus der gewerblichen
Blitezeit von Himmelberg.

Bebauungsstrukturen im Hauptort Himmelberg (Quelle: RPK ZT-GmbH)
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Wohnsiedlungsgebiete

AuBerhalb des Gemeindehauptortes findet man einige Siedlungsbereiche, welche
Uberwiegend als Wohngebiete zu charakterisieren sind. Zu diesen zéhlen samtliche Ortschaften
auf der Pichlerner Terrasse im sudlichen Gemeindegebiet (Pichlern, Flatschach, KraB, Linz,
Pojed|, Tiffnerwinkl, Grintschach, Tobitsch, Schleichenfeld). Ausgehend von einzelnen
landwirtschaftlichen Hofstellen haben sich hier kleinere Wohnsiedlungsgebiete gebildet,
welche aufgrund der Nahe zur Bezirkshauptstadt durchaus suburbanen Charakter besitzen.
Baulich handelt es sich fast ausschlieBlich um Einfamilienhauser aus der jlingsten Bauperiode
—jedoch mit heterogener baulicher Gestalt und vielfaltiger Dachlandschaft.

Auch der Siedlungsbereich Saurachberg ist als Wohnsiedlungsbereich zu klassifizieren. Die
Objekte sind entlang der serpentinenformigen ErschlieBungsstraBe sowie der hangparallel
verlaufenden Zufahrtswege angeordnet. Funktional handelt es sich zu etwa gleichen Teilen um
Wohnhauser und Freizeitwohnsitze.

Siedlungsgebiet Schleichenfeld (Quelle: RPK ZT-GmbH)

Siedlungsgebiet Linz (Quelle: RPK ZT-GmbH)
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Gewerbegebiete

Im Gemeindegebiet von Himmelberg bestehen zwei Gewerbegebiete: Ein gewerblicher
Schwerpunkt befindet sich in Oberboden im Kreuzungsbereich L46-B95. Hier haben sich u.a.
eine Tischlerei, ein Stahlbauunternehmen sowie ein Autohaus angesiedelt. Ein weiteres
Gewerbeareal ist in den letzten Jahrzehnten nordlich von Pichlern, direkt an der B95
entstanden. Auch hier liegt ein Branchenmix vor, bestehend u.a. aus KFZ-Betrieben,
Transportunternehmen, einer Tischlerei und einer Zimmerei. Die bauliche Struktur in den
Gewerbegebieten ist gepragt von bis zu 10 m hohen Hallenbauwerken, welche von gréBeren
Parkplatz-, Rangier- und Lagerflachen umgeben sind.

Gewerbegebiet Pichlern (Quelle: RPK ZT-GmbH)

Almgebiet Tschriet

Tschriet ist ein kleiner landlich gepragter Siedlungsansatz, der auf einer Lichtung inmitten der
weitldufigen Waldbereiche des sudlichen Gemeindegebiets auf einer Seehdhe von etwa
1.100 m gelegen ist. Neben einem Buschenschank sind zwei kleinformatige Freizeitwohnsitze
vorzufinden. Die Bestandsobjekte sind durchwegs mit Sattel- bzw. Walmdachern ausgestattet.
Insgesamt liegt ein almwirtschaftlich anmutendes Landschaftsbild vor.

Almgebiet Tschriet (Quelle: RPK ZT-GmbH)
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Landliche Siedlungsgebiete

Die peripheren Ortschaften in der Gemeinde Himmelberg sind als landlich gepragte
Streusiedlungsbereiche einzustufen. Kompakte Siedlungsformen (Kleinweiler) finden sich nur
in Werschling und Oberboden. Ansonsten handelt es sich meist um landwirtschaftliche
Hofstellen und Einzelwohnhauser in Streulage. Auf den landwirtschaftlichen Anwesen besteht
durch stattliche Wohngebaude, Wirtschaftsgebdude und Nebengebaude eine hohe bauliche
Dichte. Als Dachformen sind ausschlieBlich das Satteldach und das Walmdach auszumachen.
Insgesamt liegt in den meisten landlichen Siedlungsgebieten ein intaktes bauerlich gepragtes
Orts- und Landschaftsbild vor.

P

Landlich gepragte Siedlungsbereiche (Quelle: RPK ZT-GmbH)

Seite 26



Gemeinde Himmelberg | Genereller Bebauungsplan

4. Zielsetzungen der Verordnung

e Festlegung von zeitgemaBen Bebauungsbedingungen It. § 47 K-ROG 2021 idgF

e Groftmogliche Rechtssicherheit fir die Behdrde durch klare Begriffsbestimmungen
und umfassende Erlauterungen

e Gliederung des Gemeindegebietes in mehrere Bebauungszonen mit spezifischen
Bebauungsbedingungen in Bezug zu bestehenden Baustrukturen

e Ermdglichung verdichteter Bauformen zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme in
dafir geeigneten Bereichen (v.a. im Hauptort)

e Spezifische Regelungen der Bebauung in Gewerbegebieten (keine GeschoBvorgaben
mehr, Regelung tiber BMZ und Bauhd&he)

e Beschrankung der Versiegelung durch Vorschreibung von verpflichtenden
Grunflachenanteilen

e Einschrankungen bei den zuldssigen Dachformen zum Erhalt des Ortsbildes in
schitzenswerten Siedlungsbereichen (z.B. Altort Himmelberg, landliche Siedlungs-
gebiete)

e Besonderer Schutz bergbauerlich und almwirtschaftlich gepragter Gebiete vor
baulicher Uberformung

e Regelungen zu Mindest-PKW-Abstellplatzen auf Baugrundstlicken zur Entlastung des
offentlichen StraBenraums von parkenden Fahrzeugen
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5. Erlduterungen zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung

§ 2 Begriffsbestimmungen

Durch die Definition der zentralen Begriffe soll eine groBtmdogliche Rechtssicherheit erzielt
werden. So wird etwa klar festgelegt, welche Gebaudeteile bei der Ermittlung der GFZ/BMZ zu
beriicksichtigen sind. Weiters werden die Hohenbestimmungen definiert. Als Unterstiitzung
zur Bemessung von Bebauungsbedingungen dienen auch die Abbildungen 1-5 im Anhang
dieses Erlauterungsberichtes. Weiters wird in diesem Kapitel der Umgang mit
Bestandsgebauden geregelt, welche die Bebauungsbedingungen dieser Verordnung schon
gegenwartig nicht erfillen.

§ 3 Bebauungszonen

Im Rahmen der Analyse stellten sich deutliche Unterschiede in der stadtebaulichen Struktur
der einzelnen Siedlungsgebiete in der Gemeinde Himmelberg heraus. Aus diesem Grund war
es sachlich geboten, mehrere Bebauungszonen gemaf § 47 Abs. 5 K-ROG 2021 festzulegen,
fur die unterschiedliche Bebauungsvorgaben formuliert wurden. Auf Basis der Strukturanalyse
wurden die Siedlungsgebiete in der Gemeinde Himmelberg in folgende Bebauungszonen
gegliedert:

- Zone A - Hauptort Himmelberg — Ortskern

- Zone B — Hauptort Himmelberg — Restliches Siedlungsgebiet
- Zone C - Wohnsiedlungsgebiete

- Zone D — Gewerbegebiete

- Zone E — Almgebiet Tschriet

- Zone F — Landliche Siedlungsgebiete

Die Abgrenzung der Bebauungszonen erfolgt einerseits Gber Ortschaftsbezeichnungen und
andererseits Uber Flachenwidmungskategorien. Dies gewahrleistet eine flexible Plangrundlage,
da Baulandflachen, die erst zu einem spateren Zeitpunkt gewidmet werden, automatisch der
korrekten Zone zugeordnet werden. Zur Prazisierung der Abgrenzung des Gemeinde-
hauptortes Himmelberg (Zonen A und B) dient die Plandarstellung in der Anlage 1.

§ 4 Bebauungsbedingungen fir die Zone A (Hauptort Himmelberg - Ortskern)

Die Bebauungsbedingungen in der Zone A orientieren sich an den bestehenden Baustrukturen
im Ortskern von Himmelberg, welche durch groBmaBstédbliche Baukdrper bei vergleichsweise
geringer GrundstiicksgroBe gepragt sind. Dementsprechend wurde eine etwas hohere GFZ
festgelegt als in den Wohnsiedlungsgebieten. Die Bauhthe wurde in Anlehnung an den
Gebaudebestand mit max. 3 VollgeschoBen festgelegt. Zum Schutz des Ortsbildes sind als
Dachformen fiir Hauptgebaude nur das Satteldach und das Walmdach zulassig.
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§ 5 Bebauungsbedingungen fir die Zone B (Hauptort Himmelberg- Restliches Siedlungsgebiet)

Die Zone B umfasst die restlichen Siedlungsgebiete des Hauptortes Himmelberg. Im
Wesentlichen handelt es sich dabei um Wohnsiedlungsgebiete, bestehend aus Einfamilien-
hdusern und GeschoBwohnanlagen. Die max. zuldssige GFZ flr Ein- bis Zweifamilienhaus-
bebauung wird mit 0,6 festgelegt, die Bauhdhe wird mit zwei VollgeschoBen und einem
DachgeschoB begrenzt. Zur Ermdglichung flachensparender Bebauungsformen ist bei
GeschoBwohnbebauung (ab drei Wohneinheiten) und Gastronomiebetrieben/Gaststatten eine
maximale GFZ von 0,8 zulassig. Hinsichtlich der Bauhdhe sind drei VollgeschoBe erlaubt.
Derartige Bauwerke konnen als ortsbildvertragliche Erganzung in die Uberwiegend
zweigeschoBigen Wohnsiedlungsgebiete eingefligt werden. Zum Schutz des Ortsbildes wird
die Errichtung von Flachdachern untersagt. Um die Bodenversiegelung einzuddammen, wird ein
Mindestgrinflachenanteil von 30% festgelegt.

§ 6 Bebauungsbedingungen fir die Zone C (Wohnsiedlungsgebiete)

Die Zone C umfasst die Einfamilienhausgebiete auBerhalb des Gemeindehauptortes. Ziel-
setzung ist die organische Weiterentwicklung dieser Gebiete ohne diese baulich zu Ulber-
formen. Aus diesem Grund wird die GFZ fir alle Bebauungstypologien mit 0,6 begrenzt. Auch
die maximale Bauhdhe wird generell mit 2 VollgeschoB3en festgelegt — nur in Hanglagen darf
ein Kellergeschol3 talseitig freistehen. Bei den Dachformen werden aufgrund der bereits
vorhandenen Heterogenitat der Dachlandschaft keine Einschrdankungen vorgenommen. Um
die Bodenversiegelung einzudammen, wird ein Mindestgriinflachenanteil von 30% festgelegt.

§ 7 Bebauungsbedingungen fir die Zone D (Gewerbegebiete)

Die Zone D umfasst alle Flachen, die als Bauland Gewerbegebiet oder als Bauland Gemischtes
Baugebiet gewidmet sind. Aufgrund der fehlenden GeschoBigkeit bei gewerblichen Hallen-
bauwerken wird die bauliche Ausnutzbarkeit in der Zone D Uber die Baumassenzahl geregelt
und anstelle einer GeschoBanzahl die maximale Bauhdhe festgelegt. In Anlehnung an die
bestehenden Baustrukturen wird eine Baumassenzahl von 5,0 und eine maximale Bauhéhe von
10 m festgelegt. Zur Gewahrleistung eines Mindestmales an unversiegelten Flachen wird ein
Mindestgriinflachenanteil von 20% des Baugrundstiickes vorgeschrieben. Um zukiinftig eine
gewisse Eingriinung der Betriebsareale zu erzielen, ist von Bauwerbern ein Bepflanzungs- oder
Gestaltungsplan beizubringen.

§ 8 Bebauungsbedingungen fir die Zone E (Almgebiet Tschriet)

Die Zone E umfasst den als Bauland festgelegten Siedlungsbereich von Tschriet. In Anlehnung
an den bestehenden almwirtschaftlichen Charakter und die lockeren Baustrukturen wird die
GeschoBanzahl mit maximal einem VollgeschoB und einem DachgeschoB begrenzt und auch
die Gebaudekubatur mit max. 600 m?® festgelegt. Ziel ist die Vermeidung groBvolumiger
Baufiihrungen, die Gewahrleistung einer formalen Qualitdt sowie die Einddmmung der
Bodenversiegelung in diesem peripheren Gebiet.
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§ 9 Bebauungsbedingungen fir die Zone F (Landliche Siedlungsgebiete)

Die Zone F umfasst die landwirtschaftlich gepragten Streusiedlungsbereiche in der Gemeinde
Himmelberg. Die bestehenden Baustrukturen sind durch stattliche Baukorper (meist
Wirtschaftsgebaude und Wohngebaude) auf groBeren Liegenschaften gepragt. Die GFZ wurde
daher wie in den Zonen B und C mit 0,6 festgelegt. Die Bauhdhe wird mit 2 VollgeschoBen und
einem DachgeschoB beschrankt, womit nahezu der gesamte Baubestand abgebildet ist. In
Hanglagen darf zusatzlich ein KellergeschoB talseitig freistehen. Hallenbauwerke dirfen wie in
den anderen Zonen in einer max. Gebdudehdhe von 10,00 m errichtet werden. Zum Schutz des
landlich gepragten Orts- und Landschaftsbildes werden als zuldssige Dachformen lediglich das
Satteldach und das Walmdach festgelegt. Zur Gewahrleistung eines MindestmaBes an
unversiegelten Flachen wird ein Mindestgriinflachenanteil von 30% vorgeschrieben.

§ 10 Ausmal der Verkehrsflachen

Fur neu anzulegende Verkehrsflachen wird eine lbliche Mindestparzellenbreite von 6,00 m
festgelegt. Die Breite der befestigten Fahrbahn und etwaiger Ful3- und Radwege kann je nach
StraBenhierarchie variieren. Darliber hinaus bestehen ausreichend Restflaichen zur
Schneeverbringung. Durch die Vorschreibung einer Abschragung bei Kreuzungseinbindungen
gemal Abs. 3 konnen die Sichtbeziehungen in Kreuzungsbereichen wesentlich verbessert
werden.

Parkende Fahrzeuge sollen grundsatzlich auf Privatgrundstiicken und nicht im 6ffentlichen
Raum abgestellt werden. Daher werden in Abs. 4 Mindestabstellplatze fur PKW bei
Wohngebauden vorgeschrieben, welche direkt am Baugrundstiick nachgewiesen werden
mussen. Der Stellplatznachweis fir Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie
gewerbliche Nutzungen gemaB Abs. 5 kann auch durch Abstellpldtze in einer Entfernung von
150 m zum Baugrundstuck erbracht werden.

§ 11 Abstandsbestimmungen

Als Rechtsgrundlage fiir die Situierung von Gebauden und baulichen Anlagen auf einem
Baugrundstlick dienen die Abstandsbestimmungen gemal §§ 4-10 Karntner Bauvorschriften —
K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 idgF und gemaB §§ 47-51 Karntner StraBengesetz 2017 — K-StrG Nr.
8/2017, idgF. Hinsichtlich der Situierung von Nebengebduden darf ergdnzend zu den
Bestimmungen des § 6 Abs. 2 lit b K-BV je Wohngebaude ein Nebengebaude ohne Feuerungs-
anlage mit einer maximalen Lange von 10,00 m und einer maximalen Gebdudehdhe von
3,50 m bis auf 1,00 m an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden, sofern die Bedingungen
gemaB § 6 Abs. 2 lit b bb) und cc) K-BV erfiillt sind. Damit soll die Errichtung z.B. eines
ortsiblichen Garagengebdudes im Grundstiicksrandbereich unter gréBtmdglicher Wahrung
des Nachbarschutzes gestattet werden. In Abs. 3 werden die Bestimmungen der K-BV Uber die
Situierung von Nebengebauden insofern verschérft, als dass diese (aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit) jedenfalls einen Mindestabstand von 1,00 m zum StraBenrand aufweisen mussen.
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§ 12 Baugestaltung

Mit den Bestimmungen zur Baugestaltung soll im gesamten Gemeindegebiet ein harmonisches
Orts- und Landschaftsbild erreicht werden. Wesentlich sind in diesem Zusammenhang eine
zurlickhaltende Farbelung der Putzfassaden (Abs. 7) sowie spezifische Farbvorgaben fir
Deckungsmaterialien (Abs. 6).

Weiters wurde im Abs. 4 die Zuldssigkeit von Dachgauben auf 2/3 der Traufenldange begrenzt.
Die durchgehende Traufenkante soll als wesentliches Gebaudemerkmal nicht unterbrochen
werden. In den Abs. 1-2 wurden Einschrankungen hinsichtlich der Anbringung von
Sonnenenergieanlagen getroffen, insbesondere um ortsbildstérende Aufstanderungen
hintanzuhalten.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden in Abs. 8 strenge Auflagen fir ortsfremde
Bauformen (Wohncontainer, Tiny Houses, Wohnwagen, Kleinwindkraftanlagen) formuliert.
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Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 1
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Abbildung 3
GFZ-Ermittlung Dachgeschof
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Abbildung 4

Abschragung Parzellengrenzen in Kreuzungsbereichen
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Abbildung 5a: Abbildung 5b:
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